Uchwala nr 4/03/2018
Wiascicieli lokali budynkow
przy ul. Nadawki 1, 1A, 1B, 1C, 1D w Wasilkowie
z dnia 01.03.2018r.

w sprawie: przyjecia Regulaminu zasad rozliczania Kkosztéw zuzycia zimnej wody
i odprowadzenia $ciekow (ZW), energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
(CWU) i ogrzewania (CO).

Na podstawie przepisow art. 185 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) oraz art. 45a ust. 9 i 10 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.J. Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.) wihasciciele lokali
nieruchomosci potozonych przy ul. Nadawki 1, 1A, 1B, 1C, 1D w Wasilkowie postanawiaja, co
nastepuje:

§1
Przyja¢ Regulamin zasad rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow
(ZW),energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody (CWU) 1 ogrzewania (CO) Wspolnoty
Mieszkaniowej przy ul. Nadawki 1, 1A, 1B, 1C, 1D w Wasilkowie, ktérego tres¢ stanowi zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaly.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Glosowano na zebraniu :
Za: 7945 % gloséow

Przeciw : 0,00 % gloséw

Uchwala zostala podjeta.
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr 4/03/2018 z dnia 01.03.2018r.
REGULAMIN
zasad rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow (ZW) i kosztow energii cieplnej
na potrzeby podgrzania zimnej wody (CWU) i ogrzewania (CO) nieruchomosci polozonej

przy ul. Nadawki 1, 1A, 1B, 1C, 1D w Wasilkowie
§1

Postanowienia ogélne

1.Regulamin dotyczy zasad w zakresie indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia ZW, podgrzania CWU
1 energii cieplnej w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej, w mieszkaniach wyposazonych w liczniki zuzycia ZW i
CWU, grzejnikowe zawory termostatyczne i indywidualne mieszkaniowe liczniki energii cieplnej (cieplomierze)

2.Sposéb pokrycia kosztoéw legalizacji, wymiany 1 naprawy wodomierzy 1 cieplomierzy okresla si¢ w odrebnej
uchwale wlascicieli lokali, jezeli odbrebna uchwala nie stanowi inaczej koszty te zalicza si¢ w kosztu zarzadu
nieruchomoscia wspdlng.

§2

Podstawy normatywne

Podstawami nini¢jszego regulaminu sa:

— artykul 185 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2010 r.
Nr 102, poz. 651 ze zm.),

— artykul 45a ust. 91 10 ustawy Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 1059).

§3

Pojecie okresu rozliczeniowego

1. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dokonywane jest 2 razy

w roku, w okresach 1 stycznia — 30 czerwca oraz 1 lipca — 31 grudnia.

2 Rozliczanie kosztéw zuzycia ZW, kosztow energii cieplnej do podgrzania cieplej wody uzytkowej CWU
dokonywane jest w okresach polrocznych, tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia.

§4
Odczyty licznikow

1. Odczyty stanowigce podstawe rozliczenia dokonuje si¢ ze wskazan indywidualnych mieszkaniowych
licznikow energii cieplnej 1 licznikow zuzycia ZW 1 CWU zainstalowanych w rozdzielniach pigtrowych.

2. Czynnosci odczytowych dokonuje osoba upowazniona przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowe] badz
pracownik administracji.

§5

Obowiazki wlasciciela lokalu mieszkalnego

Wiasciciel lokalu lub wskazany przez niego uzytkownik zobowigzany/ni jest/sa do udostgpnienia lokalu osobom
upowaznionym przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej w celu:

a) konserwacji urzadzen,

b) naprawy lub wymiany urzadzen,

¢) kontroli stanu technicznego glowic 1 zaworow termostatycznych, a w szczegoélnosci nastaw tych zaworow.

§6

Obowiazki obslugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego
1. Rozliczenia kosztow zuzycia ZW, podgrzania CWU dokonuje zarzgdca/administrator poprzez wystawianie
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rozliczen dla uzytkownika w terminie do 1 miesigca od dnia odczytu.

2. Zaliczki pobierane na centralne ogrzewanie rozliczone zostang do konca marca nastgpnego roku wedlug stanu
na koniec roku poprzedniego

3. Zarzadca/administrator zobowigzany jest do poinformowania uzytkownika lokalu o terminach i1 zasadach
odczytu.

§7

Sposéb ustalania zaliczek

1. Wlasciciele lokali wnosza miesieczne oplaty ryczaltowe tytulem zaliczki na poczet zuzycia ZW 1 CWU
ustalanej raz w roku jako srednie zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego, energi¢ cieplng na potrzeby
centralnego ogrzewania z m? lokalu powierzchni grzewcze] przez caly okres rozliczeniowy zgodnie z
zatwierdzonym planem gospodarczym.

2. Wilasciciel zobowigzany jest do wnoszenia zaliczki w pelnej wysokosci 1 nie moze tej zaliczki dowolnie
zmienia¢. W przypadku wystapienia istotnych zmian, Wlasciciel moze wystapi¢ o zmiang zaliczki, po czym
otrzymuje nowe naliczenic oplat z nowa ustalong zaliczka. Nie wplacenie zaliczki w pelnej wysokosci
spowoduje powstanie zaleglosci, od ktorej beda naliczane ustawowe odsetki za zwloke.

2. Wysokos¢ miesigeznych zaliczek uzalezniona jest od rzeczywistych cen ZW, odprowadzenia s$cickow
1 nosnika energii cieplnej, ustalanych przez ich dostawcow.

§8
Rozliczanie kosztow zuzycia ZW i kanalizacji i kosztow zuzycia energii cieplnej
na potrzeby podgrzania zimnej wody (CWU) i ogrzewania (CO)

1. Sposob rozliczenia kosztéw zuzycia zimnej wody (ZW) 1 odprowadzenia Scickow:
a) koszty zuzycia ZW 1 odprowadzenia scickow dla budynku skladaja si¢ z:
— kosztéw zuzycia indywidualnego — suma wskazan wodomierzy ZW 1 CWU (woda do podgrzania),
— kosztow zuzycia wspolnego (wskazanie wodomierza gléwnego minus suma wskazan indywidualnych),
— zaliczka indywidualna na ZW 1 odprowadzenie $cickow oraz zaliczka indywidualna na CWU naliczane
s zgodnie z zapisem § 7 pkt 1 i podlega rozliczeniu zuzycia w m?® (z dokladnoscig do 0,1 m?) po
odczycie wodomierzy lokalowych ZW i CWU dwa razy do roku (na koniec okresu rozliczeniowego). W
sytuacjach uzasadnionych odczyty licznikéw dokonywane beda czgsciej (np. zmiana urzgdowa cen za
zimng wodg¢ 1 odprowadzenie $cickdw, wymiana/legalizacja wodomierzy lokalowych itp.),
b) koszty zuzycia wspdlnego (wskazanie wodomierza gléwnego minus suma wskazan indywidualnych) -
strata, rozliczana jest w stosunku do udziatu wlasciciela bez udzialu garazu,
c) wlasciciel lokalu otrzymuje pisemne rozliczenie kosztéw indywidualnego zuzycia zimnej wody
1 odprowadzenia scickow za okres rozliczeniowy w terminie do jednego miesiaca od ostatniego odczytu,
d) naleznosci wynikajace z rozliczenia nalezy wplaci¢ lub potraci¢ przy najblizszej oplacie za uzytkowanie
lokalu.
2. Sposob rozliczenia kosztéw energii cieplnej na potrzeby podgrzania zimnej wody (CWU) i ogrzewania (CO):
a) koszty energii cieplnej budynku skladajg sie z:
— kosztoéw zmiennych,
— kosztow stalych
- zaliczka indywidualna na CO naliczana jest zgodnie z zapisem § 7 pkt 1 1 podlega rozliczeniu zuzycia
w GJ (z dokladnoscia do 0,01 GJ) po odczycie cieplomierzy lokalowych 2 razy do roku (na koniec okresu
rozliczeniowego). W sytuacjach uzasadnionych odczyty licznikow dokonywane begda czesciej (np. zmiana
urzgdowa cen za 1 GJ, wymiana/legalizacja cieplomierzy lokalowych itp.),
b) koszty zuzycia wspdlnego (wskazanie cieplomierza gléwnego minus suma wskazan indywidualnych) -
strata, rozliczana jest w stosunku do udziatu wlasciciela bez udzialu garazu,
c) wlasciciel lokalu otrzymuje pisemne rozliczenie kosztow indywidualnego zuzycia ogrzewania za okres
rozliczeniowy do konca marca nastgpnego roku wedlug stanu na koniec roku poprzedniego,
d) naleznosci wynikajgce z rozliczenia nalezy wplaci¢ lub potraci¢ przy najblizszej oplacie za uzytkowanie
mieszkania.
e) W przypadku lokali nieopomiarowanych — niewyposazonych w liczniki ciepla pobiera si¢ oplatg
ryczaltowa od m? powierzchni mieszkan i lokali ustugowych przez 12 miesi¢cy w roku. Stawke oplaty
ryczaltowej ustala si¢ w uchwale o zaliczkach na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng. W przypadku
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gdy stawki oplaty ryczaltowej nie okresli si¢ w uchwale pobiera si¢ 4zl od m? przez okres 12 miesiecy.
Oplata ryczaltowa nie podlega rozliczeniu.

§9

Ustalenie wielkosci kosztéw energii cieplnej na potrzeby podgrzania zimnej wody (CWU)

Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania 1 m? zimnej wody oblicza si¢ na podstawie ponicsionych kosztow
zmiennych w okresie rozliczeniowym podzielonych przez sume zuzycia CWU z licznikéw indywidualnych.

§10
Zmiana wla$ciciela lokalu mieszkalnego

1. W przypadku zmiany wlasciciela lokalu (umowa kupna-sprzedazy) rozliczenia zuzycia ZW, CWU 1 energii
cieplnej nie dokonuje si¢. Rozliczenie nastgpuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego budynku
i rozliczenie jest proporcjonalne do daty kupna — sprzedazy lokalu. Rozliczenie poprzedniego wlasciciela
zostaje przeslane na wskazany adres.

2. Po podpisaniu aktu notarialnego wlascicicle zobowigzani sa do dostarczenia zarzadcy/administratorowi
protokolu stanow licznikéw na dzien kupna-sprzedazy lokalu.

3. W przypadku braku protokotu standéw licznikéw na dzien kupna-sprzedazy lokalu nowy wlasciciel lokalu
bedzie rozliczany z zachowaniem zaliczek w wysokosci naliczanej dla poprzedniego.

§11
Postanowienia koncowe

1. W sytuacjach uszkodzenia plomby w liczniku ZW, CWU 1 cieplomierza, uszkodzenia samych licznikéw ZW,
CWU i cieplomierza , samowolnej zmiany nastawy wstepnej zaworu, spuszczenia wody z instalacji grzewczej
badz jakieckolwiek innej dobrowolnej ingerencji wlascicieli dokonuje si¢ rozliczenia na podstawie zuzycia
ryczaltowego bedace rownowartoscia 20m?® od mieszkania zimnej wody i 10m? podgrzewu wody na miesigc, a
wlasciciel ponosi koszty wymiany uszkodzonych wodomierzy badz przywrdcenia instalacji do stanu
pierwotnego w terminie wyznaczonym przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowe;.

W przypadku niczawinionej niesprawnosci wodomierza wlasciciel zostanie obciazony $rednig zuzycia z
ostatnich dwoéch okresow rozliczeniowych. W przypadku braku mozliwosci wyliczenia sredniego zuzycia z
ostatnich dwoch okresow rozliczeniowych przyjmuje si¢ srednie zuzycie z budynku. Oplata ta naliczana jest
ryczaltowo 1 jest nicrozliczana w okresie, w ktorym nie wykonano odczytu miernikow medidow.

Wspdlnota wymienia lub naprawia uszkodzone wodomierze. Wlasciciel ma obowiazek poinformowania
administratora o uszkodzeniu wodomierza niezwlocznie od powzigcia o tym informacji.

2. Wnhiesienie reklamacji odnosnie zuzycia wody nie odracza terminu platnosci. Rozpatrzenie reklamacji
nast¢puj¢ w przeciagu 30 dni.

3. Zabrania si¢ odcinania doplywu czynnika ciepla do lokalu w sezonie grzewczym (zamknigcia zaworu przed
cieplomierzem). Dopuszczalna jest minimalna nastawa grzejnikowego zaworu termostatycznego w pozycji
27 umozliwiajgca utrzymanie w lokalu temperatury +16 °C. Odcigcie doptywu czynnika ciepta do lokalu
mozliwe jest tylko w przypadkach awarii instalacji C.O.

Wskazowki praktyczne

W celu uzyskania optymalnych efektéw ekonomicznych oszczedzania wlasciciele 1 uzytkownicy lokali powinni
przestrzega¢ nastepujacych zasad postepowania w swoich mieszkaniach w sezonie grzewczym:

—wietrzy¢ mieszkanie intensywnie, ale krotko (do 10 min), aby nie wychladzag¢ $cian,

—nie przegrzewac niepotrzebnie pomieszczen, optymalna temperatura wynosi: w dzien 19-20 °C, w
nocy do spania 16-17°C

UWAGA! Obnizenie temperatury tylko o jeden stopien daje ok. 6—10% oszczednosci w ogrzewaniu.

— nie zastania¢ grzejnikow kotarami, meblami i obudowami,
— przy dluzszych wyjazdach ustawia¢ zawory termostatyczne na minimalny przeplyw wody,
— dla uzyskania pozornej oszczednosci nie wylaczac grzejnikdw (lub nawet jednego) na caly sezon grzewczy,
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aby nie dopusci¢ do zbytniego wychlodzenia murow budynku; w takiej sytuacji mozna doprowadzi¢ do
zagrzybienia mieszkania.
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